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50101 Bergheim

Stellungnahme zum Baugebiet Nordwestlich Giethgasse”

Sehr geehrter Herr Feith,

bezugnehmend auf die uns vorliegenden, offentlichen Uritedagen des Ausschusses fiir Planung und
Umwelt vom 24.08.2006 und unser Schreiben vom 19.07.2006 ergidnzen wir unsere 1.
Stellungnahme zum Baugebiet ,Nordwestliche Giethgasse™ um folgende Aussagen:

1. da der Plangeltungsbereich im Flachennutzungsplan der Stadt Bergheim als Flache far
Landwirtschaft dargesteilt ist, wird die Verwaltung beaufiragt die
Flichennutzungsplananderung zu betreiben, da sie Voraussetzung fir die vwonnpebauung ist.
Das Stadueilforum halt die Betreibung der Flachennutzungsplananderung gem. BauGB far
verirethar, obwohl das Plangebiet im Aufenbereich liegt

2 der zwischenzeitlich weiter konkretisierte Bebauungsplan des Antragstellers beinhaltet u.a.
Aussagen zur Entwasserung und zur verkehrsrechtlichen ErschliefBung. Da der
Generalentwasserungsplan von Glessen die neue Bebauung am nordwestlichen Rand der
Giethgasse beriicksichtigt und das Niederschlagswasser uber eine ortdiche Versickerung
erfolgen soll, sind die diesbeziglichen Bedenken des Stadtteiiforums unter der
Voraussetzung, dass sich keine neuen Erkenntnisse ergeben, ausgeraumt
Die verkehrliche Anbindung des Plangebietes an das Gbergeordnete Straennetz erfolgt im
wesentlichen Ober die Giethgasse und Honiggasse. In diesem Zusammenhang weisen wir
nochmals auf die aus unserer Sicht unbefriedigende Verkehrssituation an der Einmiindung
Giethgasse/Hohestralle hin. Auch wenn aus der Sicht der Verwalmng das zusalzliche
Verkehrsaufkommen als gering bezeichnet wird, wird durch den Mehrverkehr die bestehende
Gefahrensituation an der Einmundung Giethgasse/Mohestralle verstarkt Zusatzlich ist
wahrend der Bauzeit mit nicht unerheblichem Verkehr von Baufahrzeugen zu rechnen. Wir
bitten deshalb ausdriicklich um eine befriedigende Lasung des Gefahrenpunktes Einmiindung
Giethgasse/Hohestrate um insbesondere der Schulwegsicherung an dieser Stelle Rechnung
zu tragen.
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3. nach wie vor sind wir der Meinung, dass es richtiger gewesen wire zuerst das stidtebauliche
Konzept fur Glessen zu entwickeln und entsprechend der daraus resultierenden Ergebnisse zu
handeln.

Als Mitglied des Bulrgerausschusses mochte ich kurz auf die vorliegenden Birgerantrage der
Eheleute Manuela und Amo Frey, des Herm Peter Flohr und Hermmn Wolfgang Krahe emngenen.

Selbstverstandlich haben die Eheleute Frey recht, dass zusatzliche Baugebiete in Glessen zu  er
weiteren Erhéhung der innerdrtlichen Verkehrsbelastung fiihren. Ob es allerdings richtig ist, aass
Baugebiet ,Nordwestliche Giethgasse® mit dem geplarten Baugebiet an der Dansweilerstralie zu
vergleichen, erscheint uns schon aus wirtschaftlicher Sicht nicht vergleichbar. Auskunftsgema steiit
die Katholische Kirche als Vertragspartner jungen Familien Bauland auf Erbpachtbasis zu besonders
ginstigen Konditionen zur Verfigung. Nur unter diesen Voraussetzungen sind die Antragsteller in der
Lage, Ihre angedachten Bauvorhaben zu verwirklichen.

Es versteht sich von selbst, dass diese Voraussetzungen auf das geplante Baugebiet an der
Dansweilerstrale nicht zutreffen und somit junge Familien an dieser Stelle nicht in der Lage sind, lhre
geplanten Bauvorhaben zu verwirklichen.

in weiteren Aussagen wird von Hemrm Flohr u.a. auf das von der Stadt Bergheim in Auftrag gegebene
demographische Gutachten (Teil 1) eingegangen. Aus der Sicht von Herm Flohr kommt das
Gutachten 2zu dem Ergebnis, dass fir Giessen die weitere Ausweisung von
Bebauungsplangebieten/Bauflachen auszuschiiefien ist. '

Wir kdnnen in dem demographischen Gutachten ber Glessen eine solche Aussage nicht bestatigen
und sind auch aus anderen Griinden, die im Gutachten aufgezeigt werden der Meinung, dass her
eine solch abschlieBende Aussage noch intensiv nachgedacht werden muss. Der von der Verwalt g
dazu eingesetzte Arbeitskreis unter Beteiligung der politischen Parteien, des Ausldnderbeirats, des
Agendabeirats und der Verwaltung ist dabei, Ziele und Handlungsempfehiungen zu erarbeiten und
diese dem Rat der Stadt Bergheim zur Beschlussfassung vorzulegen.

Selbstverstindlich wird dadurch der 1. Teil des demographischen Gutachtens um wesentliche
Kiiterien, die im vorliegenden Gutachten nicht berticksichtigt waren, erweitert. Erst nach
Beschlussfassung durch den Rat der Stadt Bergheim kénnen deshalb abschlieRende Aussagen
getroffen werden.

Hetr Wolfgang Krahe geht in seinem Antrag im wesentlichen auf die sozialen Komponenten, die im
Zusammenhang mit der Vergabe der Kirchengrundsiicke zu sehen sind, ein. Er verweist
inshesondere darauf, dass die Kath. Kirchengemeinde St Pankratius Glessen, verireten durch den
Kirchenvorstand, ausschiiellich dber die Vergabe der Erbauberechtigung fir ein Grundstiick -
entscheidet. Des weiteren stellt er in ‘seinem Antrag klar, dass die spateren Pachter in ihrer
Entscheidung welchen Bauunternehmer sie wihlen bzw. ob sie das Haus in Eigenleistung erstellen
wollen, voilig frei sind.
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Unter Beriicksichtigung der sozialen Komponenten, die im Zusammenhang mit dem Baugebiet eine
wesentliche Rolle spielen, halt das Stadtteilforum die Fortfithrung des Verfahrens gem. BauGB fiir

richtig und stimmt unter Berlicksichtigung der_o.e. Verkehrsmafnahmen ejner Aufstellung des

Bebalungsplans Nr. 228 ,Nordwestliche Giethgasse® zu.
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