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Stadt Bergheim Verantwortliches\!)% nat X] offentlich
Die Biirgermeisterin mi.N- l;\ [] nichtoffentlich

€rs

FBL: 6 Herr MieBeler . | Mitzeichnungen | FBL 6
AbtL: 6.2 Herr Heidemanne,.r;/,, L ' v
Verfasser/in: Herr Dieckmanfi
Vorgesehene Beratungsfolgé / | HaushaltsmiBige Auswirkungen
Gremium Datum [7] Vorlage ist haushaltsrelevant (siehe Ziffer 4 der Vorlage).
Biirgerausschuss 12.09.2006 [ fur das 1fd. Haushaltsjahr
] [ fiir Folgejahre
1 [[] Diese Vorlage behandelt im Sinne der Nachhaltigkeit eine
Hinweis: Anlagen zur Sitzungsvorlage sind nur anlésslich der Angelegenheit, die relevant fiir den Agendaprozess ist.

tmaligen Beratung der Angelegenheit im Ausschuss beigefiigt. Ortsvorsteher/in wurde informiert. Gem. § 16 Abs. 1 Haupt-

Bewahren Sie die Anlagen fiir Folgeberatungen bitte auf. satzung besteht somit die Gelegenheit zur Stellungnahme.

TOP L‘ Anregung und Beschwerde nach § 24 GO NRW i.V.m. § 10 der Hauptsatzung der Stadt

Bergheim
a) Antrag der Eheleute Manuela und Arno Frey vom 29.05.2006 und 30.08.2006
b) Antrag des Herrn Peter Flohr vom 08.08.2006
¢) Antrag des Herrn Wolfgang Krahe vom 29.08.2006
zum Bebauungsplan Nr. 228/Gn "Nordwestliche Giethgasse"

Beschlussvorschlag:

Die Antrige der Eheleute Manuela und Arno Frey vom 29.05.2006 und 30.08.2006, des Herrn Peter Flohr vom
08.08.2006 und des Herrn Wolfgang Krahe werden im Verfahren zum Bebauungsplan Nr. 228/Glessen ,,Nord-
westliche Giethgasse® als AuBerungen im Rahmen der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit geméB § 3
Abs. 1 Baugesetzbuch behandelt.

Erliuterungen:

1.

Zielsetzung

Die entsprechenden Zielsetzungen sind den Antrigen der Eheleute Manuela und Amo Frey vom
29.05.2006 (siche Anlage 1a) und 30.08.2006 (siche Anlage 1b), des Herrn Peter Flohr vom 08.08.2006
(siche Anlage 2) und des Herrn Wolfgang Krahe vom 29.08.2006 (siche Anlage 3) zu entnehmen.

Sachverhalt

Mit Schreiben vom 20.12.2005 beantragte ein Vorhabentriger im Namen des Grundstiickseigentiimers die
Anderung des Fliachennutzungsplanes und die Aufstellung eines Bebauungsplanes fiir einen Bereich am
nordsstlichen Ende der Giethgasse in Glessen (siehe Anlage 4 — Geltungsbereich zum Bebauungsplan Nr.
228/Glessen). :

Das Verfahren zum Bebauungsplan Nr. 228 / Glessen "Nordwestliche Giethgasse" wurde seitens des Rates
der Stadt Bergheim am 28. August 2006 eingeleitet. Bereits am 24.08.2006 beaufiragte der Ausschuss fiir
Planung und Umwelt die Verwaltung die Biirgerbeteiligung gem. § 3 (1) Baugesetzbuch mit dem Vorent-
wurf des Bebauungsplanes durchzufiihren.

Die Verwaltung empfiehlt, die Antrige der Eheleute Manuela und Amo Frey vom 29.05.2006 und
30.08.2006, des Herrn Peter Flohr vom 08.08.2006 und der Herrn Wolfgang Krahe vom 29.08.2006 in das
Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 228/Gn ,Nordwestliche Giethgasse“ aufzunehmen
und als AuBerung im Rahmen der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemifl § 3 Abs. 1 Bauge-
setzbuch zu behandeln. '

71 Dem Beschlussvorschlag wurde zugestimmt. Abstimmungsergebnis:
: [ einstimmig
[T Der Beschlussvorschlag wurde abgelehnt. Ja-Stimmen

Nein-Stimmen

7] Der Beschlussvorschlag wurde verdndert. Enthaltungen
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| 1. Fortsetzungsblatt zu TOP Y

Diese Handlungsweise ist sachgerecht, da auch eine Einstellung des Bauleitplanverfahrens bis zum Sat-
zungsbeschluss jederzeit moglich ist.

3. Alternativen/Einsparpotentiale
entfillt

4. Darstellung im Haushalt und finanzielle Auswirkungen
entfallt

5. ABiirgerbeteiligung
Die Beteiligung der Biirger am Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 228/Gn ,,Nordwestli-
che Giethgasse“ erfolgt nach den gesetzlichen Vorgaben des Baugesetzbuches (BauGB) im Bauleitplan-
verfahren _
a) im Rahmen der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB
b) im Rahmen der 6ffent1ichen Auslegung gem. § 3 (2) BauGB.
Die eingegangenen Auflerungen und Stellungnahmen werden den zustidndigen Fachausschiissen bzw. dem
Rat der Stadt Bergheim zur Beschlussfasssung vorgelegt.

6. Uberpriifung der Zielerreichung

entfillt
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MANUELA u. ARNO FREY Giethgasse 45
50129 Bergheim-Glessen
' TEL.: 02238/44461

: . 2GR0
A i‘_’%ﬁ‘i "
s L ?) et "
Burgermeisterin der Stadt Bergheim B
Frau Maria Pfordt '
Bethlehemer Str. 9-11
50126 Bergheim
- 29. Mai 2006

Biirgerantrag gemiB Gemeindeordnung

Sehr geehrte Frau Pfordt,

gemaB o.g. Antragsverfahren erbitten wir eine Stellungnahme zur
geplanten Anderung der Flachennutzung im oberen Bereich der
Giethgasse in Bergheim-Glessen.

Wir mochten Auskunft dariiber, was im Fldchennutzungsplan aufgefihrt
ist. Warum soll ausgerechnet hier in der oberen Ortsrandlage Giethgasse
ein neues Baugebiet ausgewiesen werden, was unbestritten zu einer
hoheren innertrtlichen Verkehrsbelastung fiihrt, wahrend es auf der
anderen Seite bereits 160 Wohneinheiten g:bt die bebaut werden kénnen,
aber nicht realisiert werden?

Wieso muB noch ein Gebiet in Glessen bei bereits soviel vorhandenen,
immer noch nicht bebauten Fldchen, der Natur abgetrotzt werden? Wo
wird da noch Bedarf gesehen?

Bitte leiten Sie dieses Schreiben auch an den zustédndigen Ausschu
weiter.

Mit freundlichen GriiBen




MANUELA u. ARNO FREY

Stadt Bergheim
Burgerausschuss
Bethlehemer Str. 9-11

FREY 82238 942347

Anlage 1b

F. 34050 _T)-

Giethgasse 45

50129 Bergheim-Glessen
TEL.: 02238/44461

50126 Bergh’eim per Fax: 02271-89-71222

30, August 2006

Unsere Biirgerantrag vom 29. Mai 2006

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit dlesem Schreiben

mdchten wir unseren 0.9. Burgerantrag prézisieren,

indem wir beantragen, den Beschluss zur Aufstellung der 108. Anderung
des Flachennutzungsplans ,Nordwestliche Giethgasse" aufzuheben und die
Fl&che wieder als Ackerland auszuweisen.

Mit freundlichen GruBen

“A‘Owy MW
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Peter Flohr ‘ ' 50129 Bergheim
Giethgasse 47
‘Tel.: 02238/43885
T S _ 08.08.2006
Stadt Bergheim .
_Fachbereich 6 et -
Postfach 1169 ST

50101 Bergheim

‘Beabsichtigte Aufstellung des Bebauungsplanes 228/Glessen ,,Nordwestl. Giethgasse.“
hier: Biirgerantrag gemif Gemeindeordnung

Sehr geehrte Damen und Herren

Ich nehme Bezug auf mein Schreiben vom 07.07.2006 mit meinem o.a. Anliegen und lhrer
Antwort vom 17.07.2006, in dem Sie mitteilen, dass meine Stellungnahme im Rahmen des
Bauleitplanverfahrens und nach Durchfiinrung der Offentlichkeitsbeteiligung dem Ausschuss
fur Planung und Umwelt zur Entscheidung vorgelegt wird.

Aufgrund der bekannten mangelhaften verkehrstechnischen Infrastruktur ist die beabsichtigte
Ausweisung weiterer Baugebiete den betroffenen Blrgern kaum noch zumutbar.
Insbesondere im Hinblick auf die steigende Politikverdrossenheit weiter Bevdlkerungskreise
sollte sich meines Erachtens nicht nur der Ausschuss fur Planung und Umwelt, sondern auch
die politischen Parteien der Stadt Bergheim mit diesem Problem beschéftigen.

Fir den ersten Teil meines Schreibens vom 07.07.2006, den ich nachfolgend nochmals
wiederhole, stelle ich daher zusétzlich einen Biirgerantrag nach Gemeindeordnung, das
Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes 228/Glessen ,Nordwestl. Giethgasse” nicht
einzuleiten bzw. nicht weiter zu verfolgen.

Begriindung: a) GemaR §1 Abs. 5 BauGB sollen Bauleitplane u.a. eine dem Wohl der Allge-
meinheit entsprechende Bodennutzung gewahrieisten und eine menschen-
wirdige Umwelt sichern. Bei der Aufstellung sind insbesondere die allge-
meinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsbedingungen und die
Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevélkerung zu berlcksichtigen '

b) Die in dem von der Stadt beim Biiro Stadt- und Regionalplanung Dr. Paul
G. Jansen in Auftrag gegebenen demographischen Gutachten enthaltenen Er-
lauterungen schliefen als Ergebnis die weitere Ausweisung von Bebauungs-
plangebieten/Bauflachen fir Glessen aus.

c) Das Ergebnis der in Glessen stattgefundenen Zukunftskonferenzen der Lo-
kalen Agenda 2020 war ebenfalls von Seiten der Bevélkerung von dem Ge-
danken gepragt, dass Glessen eine weitere Ausweisung von Baugebieten -
infrastrukturmaRig nur noch sehr schwer verkraften kann.

Erlauterung: Zu a) Nachdem Glessen quasi ohne verkehrstechnisches Entwicklungskon-
zept von 1500 Einwohner auf 5500 Einwohner angewachsen ist, bedeutet
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jede neuausgewiesene Wohneinheit eine weitere immense Belastung des
- Ortskerns mit Verkehr und hier insbesonders fir die Anwohner der Ho-
hestralle und der StralRe Im Tal. Insofern werden die Wohnverhéltnisse und
die Sicherheit der Wohnbevélkerung von Glessen durch die Ausweisung auch
kleiner Baugebiete weiter gemindert.

Nach Fertigstellung des Muhlenhofes ist demnéchst fir Glessen ohnehin
nochmals eine gravierende Verkehrszunahme zu erwarten, die sicherlich noch
einigen Protest hervorrufen wird. Nicht nur dass hier ein Besuchermagnet in
Glessen installiert wird, dessen Besucherverkehr im Wesentlichen durch die
Stralen von Glessen laufen wird, der Standort wurde auch noch so gewihlt,
dass eine mogliche UmgehungsstraRe fur Glessen fast unmdéglich erscheint.

Zu b) Unter Punkt 2.12 Erstes Restimee" fuhrt das Gutachten aus, dass ,der
Wunsch vieler junger Familien ins Umland der GroRstadte ziehen zu wollen
Planung und Vorbereitung umfangreicher Baulandreserven rechtfertigt*. ,Dies
kann und soll allerdings sehr behutsam im Hinblick auf die Infrastrukturkapa-
zitat erfolgen®. ,Darliber hinaus kann und soll die Entwicklung der Standorte
nur mit einer Erhéhung der Attraktivitat und einer gezielten Neuprofilierung in-
nerstadtischer Wohnlagen sowie der Wohnlagen in den Ortszentren einher-
gehen®. ,Eine Entwicklung in Richtung ,Schlafstadt‘ im Speckgirtel der Met-
ropole Kéin wird sich langfristig als Kontraproduktiv erweisen und ist definitiv
nicht zu empfehlen®. Ergebnis: Ein weiterer Ausbau der ,Schlafstadt* Glessen
scheidet somit aus.
Unter Punkt 5.3 skizziert das Gutachten, dass ,unter dem Gesichtspunkt des
relativ entspannten Wohnungsmarktes und dem qualitativ und preislich attrak-
tiven Angebot in Bergheim und in der Regien freiwerdende Wohneinheiten in
den zentralen Ortslagen kinftig nur noch schwer zu vermarkten sind“. ,Damit
droht hier eine Entwicklungsfolge, die nach fortschreitendem Alterungsprozess
~und zunehmendem Leerstand erste Verwahrlosungserscheinungen zur Folge
haben kann®.
Zuviel angebotene Grundstiicke in Neubaugebieten reduzieren zukinftig die
Nachfrage nach Altobjekten und deren Preis und fiihren dann letztlich zu
Leerstanden nicht nur im Kernbereich der Ortslage. Bereits heute gibt es
Leerstdnde und sind freiwerdende Immobilien teilweise nur noch schwer zu
verauflern.

Zu ¢) In den in Glessen stattgefundenen Zukunftskonferenzen war die Ver-
kehrsentwicklung in Glessen in Verbindung mit der Ausweisung neuer Baufla-
chen ein wichtiges Thema. Es wurde die Frage gestellt, inwieweit die dem-
nachst fur Glessen gravierende Verkehrszunahme durch die Fertigstellung
des Miihlenhofes im Vorfeld der Baugenehmigung untersucht wurde und wie
die Stadt diese Mehrbelastung fur die Glessener Biirger kompensieren will?

. Es kann nicht sein, dass der zusatzliche Besucherbusverkehr durch die Ein-
schrankung des derzeitigen Linienbusverkehrs ausgeglichen wird. Im Ubrigen
ist das Gefahrenpotential durch den Linienbusverkehr wesentlich geringer,
weil diese Busfahrer in der Regel mit den Glessener Gegebenheiten vertraut
. sind.

- Auch das zusitzliche Verkehrsaufkommen aus dem geplanten Baugebiet dst-
lich der Dansweiler Strale lauft nicht nur Richtung Kéln, sondern wird die
StrafBe ImTal und HohestralRe zusatzlich belasten. Selbst die geplanten 8-16
Hauser am Wasserturm fihren zu einem hoéheren innerértlichen Verkehrsauf-
kommen. )

Alilgemein gehen Verkehrsexperten ohne die Erschliefung weiterer Bauge-
biete von einer jahrlichen Verkehrszunahme von 1-1,5% aus.

Im Hinblick auf die vorgenannte allgemeine Verkehrszuname bis 2020 von 20
%, der Mehrbelastung durch das Verkehrsaufkommen des Mihlenhofes und
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der auf der Zukunftskonferenz in Aussicht gestellten Erhdhung des Uberregio-
nalen Verkehrs, ist selbst unter Verzicht auf die Ausweisung von zusétzlichen
Baugebieten der verkehrstechnische Status quo nicht zu halten. Wie will man
den Menschen, die bereits heute durch den Verkehr eine Einschrankung der
Lebensqualitdt hinnehmen missen, dann noch die weitere Verkehrserhdhung
durch zukinftige Baugebiete vermittein? Gibt es wirklich eine nennenswerte
Anzahl Glessener Birger, die sich neue Baugebiete wilinschen?

Fur eventuelle Ruckfragen stehe ich lhnen gerne zur Verfigung und verbleibe

mit freundlichen Grii3en
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Wolfgang Krahe, WinfriedstraRe 47, 50129 Bergheim,
Telefon und Fax: 02238-42102, Mobil: 0178-8901361, Email: wkrahe@gmx.de

SEKRETARIAT 3 ¢ Aug. 2006

Buargermeister
Frau Burgermeisterin
Maria Pfordt
Rathhaus w. L
Bethlehemer Strafe 9-11
50126 Bergheim , . [ A

Glessen, den 29.08.2006

Biirgerantrag zur Vorlage beim Biirgerausschuss
Baugebiet "Nordwestlich Giethgasse"

Sehr geehrte Frau Pfordt;

der Ausschuss fur Planung und Umwelt der Stadt Bergheim beriet am 24.8.06 die
Aufstellung eines Bebauungsplanes ,Nordwestlich Giethgasse® in Glessen und die
daftr notwendige Aufstellung einer F l&chennutzungsplananderung.

Ich habe als Zuhérer an dieser Sitzung teilgenommen und bei dieser Gelegenheit
durch eine mundliche Information der Verwaltung sowie durch zwei Wortbeitrage in
der Einwohnerfragestunde erfahren, dass der Stadt Bergheim Burgerantrage
vorliegen mit dem Ziel, die Planung nicht einzuleiten bzw. nicht weiter zu verfolgen.

Im Zuge der Beratung wurden von den Ausschuss-Mitgliedern etliche Argumente fur
und gegen die Planung vorgebracht. Letztendlich hat der Ausschuss — und wie ich
jetzt wei auch der Rat — die entsprechenden vorlaufig BeschlUsse auf den Weg
gebracht.

Ich finde es richtig-und wichtig, dass Burger und Politik den Nachweis des
stadtebaulichen Bedarfs fiir die 12 Hauser am Ende der Giethgasse einfordern und
finde es schade, dass sich der Blrgerausschuss mit den vorliegenden Antragen vor
den Beschlussfassungen im Fachausschuss und im Rat nicht befasst hat.

Als Mitglied und im Namen des Kirchenvorstands der Kirchengemeinde St
Pankratius Bergheim-Glessen befirworte ich das 0.g. Bauvorhaben und bitte den
Burgerausschuss die weiteren Formalitaten nicht zu behindern
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Die Grinde ergeben sich aus den nachfolgenden Punkten:

e Aus der Gemeinde wérden den Kirchenvorstandémitgliedem immer wieder
Nachfragen nach preiswerten Grundstticken vorgelegt. Insofern erscheint der
stadtebauliche Bedarf u.E. nachgewiesen.

o Die Vergabe der Grundstiicke durch Erbpacht erméglicht speziell jungen
Familien eine kostenglnstige Finanzierung. Die Kath. Kirchengemeinde St.
Pankratius Glessen sieht gerade fur die ersten 5 Jahre der Erbpacht besonders
gunstige Konditionen vor.

o Die Vergabe der Grundstlicke bleibt in unserer Hand. Der Kirchenvorstand
entscheidet, wer die Erbbauberechtigung fir ein Baugrundsttick erhalt.
Aufgrund einer Pressemittelung liegen im Pfarrblro bereits 3 Antrage von
bauwilligen Famlhen VOr.

e Die spateren Pachter sind in threr Entscheidung vollkommen frei, welchen
Bauunternehmer sie wéhlen, bzw. ob sie das Haus in Eigenleistung erstellen.

Und nun noch ein Hinweis auf ein Thema, dass im Ausschuss besonders lebhaft
diskutiert wurde:

e Der Kirchenvorstand hat sich bei der Entscheidung zur Vergabe der
ErschlieBungsarbeiten explizit fur einen ortsanséssigen Bauunternehmer
entschieden. Dies unter anderem, weil hierdurch Arbeitsplétze in Glessen
erhalten, bzw. geschaffen werden.

Mit freundlichen GriRen

Kopie:

Fraktionen der CDU
SPD

BMA

FDP

BUndnis 90/Die Grunen
Frau Inge Dahmen
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Anlage 4

Stadt Bergheim | Stadtteil Glessen

Bebauungsplan Nr. 228 / GN
"Nordwestliche Giethgasse"

BERGREM /N

Produktgruppe 6.2 Planung, o 50 100 200 309 !
ErschlieBung und Umwelt
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