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Hinweis: Anlagen zur Sitzungsvorlage sind nur anldsslich der
crstmaligen Beratung der Angelegenheit im Ausschuss beigefigt. | B
Bewahren Sie die Anlagen fiir Folgeberatungen bitte auf.

Verfasserin
Vorgesehene Beratungsfolge /| Haushaltsmiifiige Auswirkungen
Gremium Datum [T Vorlage ist haushelisrefevant (siche Zitfer 4 der Vorlage).
B Burgerausschuss 24.16.2006 [ fiir das 1fd. Baushaltsjahr
[J fur Folgejahre
O [7 Diese Vorlage behandelt im Sinne der Nachhaltigkeit cing

Angelegenheit, die relevant fiir den Agendaprozess ist,

Ortsvorsieher/in wurde informiert. Gem. § 16 Abs. 1 Haupt-
satzung besteht somit die Gelegenheit zur Stellungnahme. -

TO?P ?‘ Anregung und Beschwerde nach § 24 GO NRW i.V. m. § 10 der Hauptsatzung der
Stadt Bergheim
Hier: Antrag des Herrn Michael Broetje vom 27.08.2606 (Spielplatz ,Am Fuchsherg® /
Umsetzung des BP 107/GN)

Beschlussverschlag:

Der Burgerantrag wird zur weiteren Beratung an den Ausschuss fiir Wirtschaftsforderung, Liegenschaften und

Finanzen verwiesen,

Eriiuterungen:

1. Zielsetzung

Die Zielsetzung ist dem dieser Vorlage beigefiigten Antrag (Anlage I) zu entnehmen.

2. Sachverhalt

Vorbemerkung:

Mit Schreiben vom 15. Juni 2006 (Anlage 1) - tituliert als ,Biirgerantrag nach § 24 GO NW — Hier:
Spielplatz ,,Am Fuchsberg” / Umsetzung des BPL 107 - wurden vom Verfasser der jetzigen Anregung,
Herrn Michael Broetje, Im Tal 25, 50129 Bergheim (Glessen), v.a. verschiedene Fragen zur Aniage des
im Bebauungsplan 107/Gn festgesetzten Spielplatzes gestelit. Eine konkrete Anregung oder Beschwerde
ist dem Schreiben nicht zu entuehmen. Die dort gestellten Fragen wurden mit Schreiben vom 17. August
2008 beantwortet (Anlage I11), nachdem der Ausschuss fiir Stadtplanung und Umwelt in seiner Sitzung
am 10. August 2006 aufgrund eines Antrages der CDU-Fraktion vom 01. Juni 2006 itber den gleichen
Sachverhalt beraten und folgenden Beschluss gefasst hat:

1. Der Ausschuss fir Planung und Umwelt halt die Realisierung des im Bebauungsplan NR.
107/Glessen "dm Fuchsberg" ausgewiesenen Spielplatzes fiir dringend gebaoten.

2. Der Ausschuss bittet die Verwaltung, die Voraussetzungen fiir die Einleituing eines
Enteignungsverfahrens fir das im Bebauungsplon Nr. 107/Glessen "Am - Fuchsberg" als
Spielplatz vorgesehenen Grundstiickes abschlieflend zu priifen.

3. Der Ausschuss beaufiragt die Verwaltung, bei Vorliegen der Vorausselzungen - unabhdngig
von den Wertgrenzen der Zustindigkeitsordnung - ggf dem Ausschuss fiir
Wirtschafisforderung, Liegenschaften wnd Finanzen hievitber zu berichten und dessen
Stellungnahme einzuholen.

4. Die Verwaliung wird gebeten, die Souberkeit auf der fir den Spielplatz vorgesehenen
Brachfliche zu priifen und ggf. entsprechende Mafinalmen einzuleiten.

0 Dem Beschlussvorschlag wurde zugestimmt,

0 ber Beschlussvorschlag wurde abgelehnt.

[J. Der Beschlussvorschlag wurde verdndert.

Abstimm'ungsergebnis:
O  einstimmig
Ja-Stimmen

Mein-Stimmen
Enthaltungen




[ 1. Fortsctzungsblait zu TOP

Mit Schreiben vom 27. August 2006 wird von Herrn Broetje eine Beschwetrde itber die fehlende
Umsetzung des BP 107/Gn und eine Anregung iiber dxe Einleitung eines Enteignungsverfahrens
formuliert.

Sachverhalt:

Der Bebauungsplan BP 107/Gn ,Am Fuchsberg® ist seit dem 16.05.1982 rechtsverbindlich. Auf dem
Flurstiick Gemarkung Hiichelhoven, Flur 18, Flurstiick 344, groff 877 qm (Anlage IV) ist eine 5ffentliche
Griinfliche mit der Zweckbestimmung ,Spielffiche® ausgewiesen. Im Grundbuch eingetragene
Elgentumcrm ist die RISTA Haunsbau GmbH, Neue Strale 8, 15295 Ziltendorf.

Ein Erwerb der Fliche durch die Stadt Bergheim konnte aufgrond der Kaufpreisforderung der
Eigentiimerin, die lediglich zu einer VerduBerung zum Bodenrichtwert (zum 01.01.2006: 240,-- EUR/qm)
bereit war, nicht erfolgen. Im Oktober 2005 wurde das Grundstiick durch notariell beurkundeten Vertrag
verdufBert. Ausweislich eines aktuellen Grundbuchauszuges ist eine Eigentumsumschreibung bisher
allerdings nicht erfolgt. Mit der zukinftigen Eigentiimerin wurde zwischenzeitlich Kontakt
aufgenommen um mit dieser den Sachverhalt zu erdrtern. Ausweislich ihrer schriftlichen Rick#uflerung
ist sie an einem Verkauf des Grundstiicks an die Stadt Bergheim interessiert und gibt an, sick mit der
Stadt Bergheim iber eine Preisfindung sicherlich einigen zu kimmen. Sofern bis zur Sitzung des
Ausschusses ein entsprechendes Gesprichsergebnis vorliegt, wird hierzu eine Information erfolgen.

Gemil den Festsetzungen des Bebauungsplanes ist die Erteilung einer Baugenehmiguhg fiir das
Grundstiick nicht méglich. Eine Baugenchmigung ist folgerichtig auch nicht beantragt worden. Hierzu
wiire eine Anderung des Bebauungsplanes notwendig. Die Einleitung eines Verfahrens zur Anderung des
Bebauungsplanes ist seitens der Verwaltung nicht beabsichtigt. Ein Antrag auf Apderung des
Bebauungsplanes liegt ebenfalls nicht vor,

GemilB dem o.g. Beschluss des Ausschusses fiir Stadtplanung und Umwelt wird derzeit geprﬁﬁ, ob die
‘Voraussetzungen fiir die Einleitung eines Enteignungsverfahrens flir das betreffende Grundstiick

vorliegen. Ein Bericht im Ausschuss fiir Wirtschaftfrderung, Liegenschaften und Finanzen soll in dessen
Sitzung am 09, November 2006 erfolgen.

3. Alternativen/Einsparpotentiale (Priifung einer knstengunstigeren Aufgabenerledigung einschl. der
_ Mbglichkeit der mterkommunalen Zusammenarbeit)
En;feillt.
‘4, Darstellung im Haushalt und ﬁnanzielle Auswirkungen (einschl. Folgekosten)
Eﬁtﬁillt. |
5. ' Biirgerbeteiligung
Entfillt,
6. ﬁberpriifung der Zielerreichung (NIBSSinstn;umente wnd —zeitpunkt)

Entfallt.



Dipl. Verwaltungswirt & Dipl. Betriebswirt Glessen, den 27.08.2006
Michael Broetje
Im Tal 25

50129 Bergheim-Glessen

Birgerantrag nach § 24 GO NW
Hier: Spielplatz ,Am Fuchsberg” / Umsetzung des BPL 107

Sehr geehrte Frau Burgermeisterin Pfordt,
far Ihr ausfuhrliches Schreiben vom 17.08.2006 méchte ich mich bedanken.

Der guten Ordnung halber méchte ich aber darauf hinweisen, dass mein Blrgerantrag vom 15.06.2006
dem Burgerausschuss vorzulegen ist. Ich bitte auch darum, dass lhr Antwortschreiben vom 17.08.2006
und mein heutiges Schreiben ebenfalls dem Birgerausschuss vorzulegen ist. Bezogen auf die Voraus-
setzungen eines Blrgerantrages nach § 24 GO habe ich Sie bereits mit Schreiben vom 25.07.2006 in
einem anderen Zusammenhang (Birgerantrag UmgehungsstraRe) Stellung bezogen, so dass ich an
dieser Stelle aus verfahrensékonomischen Gesichtspunkten darauf verzichten méchte.

Der Beschwerdegrund ist unschwer aus dem Antrag vom 15.06.2006 zu entnehmen: bisher fehlende
Umsetzung des BPL 107 bezogen auf die Errichtung des Spielplatzes (vgl. 1. Absatzes meines Antra-
ges vom 15.06.2006).

Sowohl die Anwohner des Bebauungsplangebietes, als auch ich, haben ein Recht nach der Gemeinde-
ordnung NW darauf, dass das Thema in der Offentlichkeit behandelt wird.

Desweiteren beinhaltet mein Antrag vom 15.06.2006 die Anregung, ein Enteignungsverfahren anzu-
strengen. Die Verfahrensvoraussetzungen habe ich ebenfalls geschildert.

Allerdings ergeben sich aus Ilhrem Antwortschreiben vom 17.08.2006 Unklarheiten:

- Sie schreiben, dass die Rista Hausbau GmbH im Grundbuch eingetragene Eigentiimerin ist.
Allerdings schreibt der Kdlner Stadtanzeiger in seinem Artikel am 16.08.200: ,Hamacher besta-
tigte, dass das Grundstiick inzwischen der Ehefrau eines ehemaligen Rista-Gesellschafters ge-
hore, der gleichzeitig auch Liquidator des Grundstiickes sei.” Der allgemeinen Lebenserfahrung
entspricht es, dass Anderungen im Grundbuch mehrere Monate beanspruchen. Ich bitte dar-
Uber zu berichten, wer nun Eigentimer des fraglichen Grundstiicks ist. Datenschutzrechtliche
Bedenken scheinen ja nicht zu bestehen, ansonsten hatten Sie mir kaum mitteilen dirfen, dass
die Rista Hausbau GmbH bisherige Eigentiimerin ist.

- Aus der Vorlage TOP 10 zur Sitzung des Ausschusses ergibt sich: ,Die Verwaltung sucht und
pruft nun in diesem Zusammenarbeit mit der Unteren Landschaftsbehdrde des Rhein-Erft-
Kreises geeignete Flachen im Umland des Bebauungsplangebietes, um ggf. den Kinderspiel-
platz realisieren zu kdnnen.“

Ich bitte mich dariiber zu informieren, wann und wo Uber diesen Antrag entschieden wird.
Mit freundlichen GriiRen

Gez.: Broetje

Verteiler:

BMA-Fraktion

CDU-Fraktion

FDP-Fraktion

Fraktion B90/Die Griinen
SPD-Fraktion



Dipl. Verwaltungswirt & Dipl. Betriebswirt Glessen, den 15.06.2006
Michael Broetje
Im Tal 25

50129 Bergheim-Glessen

Burgerantrag nach § 24 GO NW
Hier: Spielplatz ,Am Fuchsberg” / Umsetzung des BPL 107

Sehr geehrte Frau Birgermeisterin Pfordt,
Sehr geehrte Damen und Herren,

mit der Umsetzung des Bebauungsplanes 107 / Spielplatz ,Am Fuchsberg” gibt es Probleme.
Es ist ja nun nicht das erste Mal, dass Bebauungsplane in unserem Ort nicht entsprechend
den getroffenen Festsetzungen umgesetzt werden.

Am 12.06.2006 fand ein Gesprach zwischen den Anlieger ,Am Fuchsberg“ und Vertreter der
Verwaltung statt, zu dem die CDU-Fraktion eingeladen hatte. Als Anlieger bin ich dieser Einla-
dung gefolgt, habe auch eine Einladung erhalten.

Ich mochte festhalten, dass der Bebauungsplan 107 nicht geandert wurde und die besagte
Flache als offentliche Grinflache mit Zweckbestimmung Spielplatz ausgewiesen wurde.
Diese Festsetzung ist nach § 8 Abs.1 BBauG rechtsverbindlich (solange keine Anderung des
Bebauungsplanes durch Ratsbeschluss etc. erfolgt, d.h. die Flache hatte umgewandelt wer-
den muissen, um darauf bauen zu konnen). Insofern ist die vorgetragene Argumentation der
Stadtrate und Stadtverwaltung am Thema vorbei, wenn behauptet wird, ,man sei nicht bereit
die Flache zu Baulandpreisen“ zu erwerben. Die Flache bzw. das Grundstiick hat den Wert
einer Grunflache. Nicht mehr und nicht weniger. Die Flache darf nach der Festsetzung des
Bebauungsplanes als 6ffentliche Grinflache nicht bebaut werden.

In diesem Zusammenhang folgende Fragen:

1. Erhalt der Grundsticks-Eigentimer eine Baugenehmigung oder ist eine solche dem
Grundstiickseigentiimer bereits zugesagt worden? Wer ist der derzeitige Grund-
stliickseigentimer?

2. Ist beabsichtigt den BPL 107 mit seiner Festsetzung o6ffentliche Grinflache mit Zweck-
bestimmung Spielplatz kiinftig zu &ndern, damit der derzeitige Grundstiickseigentiimer
Baurecht erlangt und die Flache bebauen kann ?

3. Liegen der Stadt bereits Antrage in dieser Zielrichtung vor ? Sind bereits dartiber Ge-
sprache mit dem Grundstiickseigentimer gefiihrt worden?

Nach meinem Kenntnisstand stellt sich doch derzeit die Frage, wie verschafft sich die Stadt-
verwaltung das Recht an dem Grundstiick (notfalls geht dies im Rahmen eines Enteignungs-
verfahrens mit entsprechender Entschadigung an den Eigentiimer), um die Festsetzungen des
Bebauungsplans 107 umzusetzen. Immerhin besteht in diesem Zusammenhang ein gewisser
Vertrauensschutz der Glessener Birgerinnen. Soll dieser umgangen werden ? Sollen sich die
Birgerinnen Glessens nie auf stadtische baurechtliche Planungen und fir jedermann verbind-
liche Festsetzungen verlassen kénnen ?

Auch dies gehort inhaltlich zum Grundsatz der Blrgernéhe, den Sie Frau Blrgermeisterin in
der Kommunalwahl 2004 versprochen haben. Ich bin gespannt, ob Sie und die Verwaltung
sich daran halten.

Zur Enteignung seien folgende rechtliche Anmerkungen gestattet:
Nach 8§ 85 Absatz 1, Nrl. BBauG kann nur enteignet werden, um entsprechend den Festset-



zungen des Bebauungsplans ein Grundstiick zu nutzen oder eine solche Nutzung vorzuberei-
ten. Dies ist hier der Fall, da es gerade um die Umsetzung der Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes 107 geht.

Der Gegenstand der Enteignung ist in 8 86 Absatz 1 u.a. Ziffern 1 — 3 BBauG geregelt. Durch
Enteignung kénnen:

1. das Eigentum an Grundstiicken entzogen oder belastet werden;

2. andere Rechte an Grundstiicken entzogen oder belastet werden;

3. Rechte entzogen werden, die zum Erwerb, zum Besitz oder zur Nutzung von Grund-
stiicken berechtigen oder die den Verpflichteten in der Benutzung von Grundstiicken
beschrénken; hierzu zéhlen auch Ruickibertragungsanspriiche nach dem Vermégens-
gesetz;

Aus § 88 BBauGB ergibt sich: Wird die Enteignung eines Grundstiicks von der Gemeinde zu
denin 8 85 Abs. 1 Nr. 1 und 2 bezeichneten Zwecken aus zwingenden stadtebaulichen Grin-
den beantragt, so genugt an Stelle des § 87 Abs. 2 der Nachweis, dass die Gemeinde sich
ernsthaft um den freihandigen Erwerb dieses Grundstiicks zu angemessenen Bedingungen
vergeblich bemiiht hat. Dies dirfte auch zutreffen, da die Stadtverwaltung nach Pressemittei-
lung und Mitteilung verschiedener Mandatstrager Kontakte zum Verkauf mit dem Grund-
stlickseigentimer gesucht hat.

Wie schnell kann die Grundstiicksbeschaffung der im Bebauungsplan 107 festgeschriebenen
Flache unter zeitlichen Aspekten umgesetzt werden ?

Wie hoch ist die Entschadigung, die die Stadtverwaltung dem Grundstickseigentiimer fur die-
se Grunflache zu zahlen hat ? Diese kann sich meines Erachtens nur in Hohe des Wertes
bewegen, die fur Grunflachen gezahlt werden, so dass auf dem Wege einer Enteignung die
Stadtverwaltung in den Genuss kommt, einen Preis fur Griinflachen zu entrichten.

Durch die Anderungen des MaRnahmengesetzes haben sich die Bestimmungen des BBauG
1992 / 1993 geandert. Es wurde neben den ErschlieBungsvertragen das Instrument des stad-
tebaulichen Vertrages eingefuhrt. Hierdurch soll es Investoren erméglicht werden eine schnel-
lere Bauplanung und deren Realisierung zu ermdglichen.

Der Kammerer Feith hat am 12.06.2006 erkléart, dass die Bereitstellung finanzieller Mittel kein
Problem ist und diese bereits zur Verfiigung stehen. In dem Gesprach am 12.06.2006 wurde
von der Verwaltung der Vorschlag gemacht den Spielplatz in der Nahe der Klaranlage zu er-
richten und dort dann den Landschaftsschutz aufzuheben. Ein solches Verfahren hatte zur
Folge, dass dort dann auch der Weg fiir Bauinvestoren gedffnet ware, wenn der Landschafts-
schutz einmal aufgegeben wird. Weiterhin wird damit die Mdglichkeit genommen, eine Umge-
hung fiir den Ortsteil Glessen zu planen. Dies gebe ich bedenken. Im Gbrigen waren die An-
lieger der Meinung, dass ein Spielplatz nur in geschutzter Wohnbebauung Sinn macht, wie
zum Beispiel auch im ,Heidenpfuhl*.

In diesem Zusammenhang folgende Fragen:

- Bestehen Absichten der Stadtverwaltung in der Nahe Klarwerk kiinftig Baugebiete
auszuweisen und eine entsprechende Bebauungsplanung aufzustellen ? Wie steht die
Ausweisung von weiteren Baugebieten im Einklang mit dem demographischen Gut-
achten ?

Unter Berucksichtigung dieser Ausfihrungen misste ein Beschlussvorschlag in den politi-
schen Gremien konkreter gefasst werden: ,Die Stadt wird verpflichtet unverziglich die in Be-
tracht kommende Flache zuriickzukaufen, notfalls im Rahmen eines Enteignungsverfahrens
und dort einen Spielplatz zu errichten.”



AbschlieBend mdéchte ich Sie bitten, mir den Spielflachenbedarfsplan, der von der Stadtver-
waltung herstellt worden ist — nach meinem Kenntnisstand mit Stand Oktober 2005 — zur Ver-
fligung zu stellen.

Ich bitte mich dariiber zu informieren, wann und wo Uber diesen Antrag entschieden wird.
Mit freundlichen Griizen

Gez.:
Broetje

Verteiler:

BMA-Fraktion
CDU-Fraktion
FDP-Fraktion
Fraktion B90/Die Griinen
SPD-Fraktion



Stadlt Bergheim

Stadtverwaltung Bergheim - Postfach 1169 - 50101 Bergheim

Herrn
Michael Broetje
Im Tal 25

50129 Bergheim

Bergheim, 17. August 2006
Spielplatz ,,Am Fuchsbherg® / Umsetzung des Bebauungsplanes 107

Sehr geehrter Herr Broetje,

fuir Thr Schreiben an Frau Biirgermeisterin Pfordt vom 16. Juni 2006, in dem Sie Thre Ansicht zur
bisher nicht erfolgten Umsetzung des im Bebauungsplan 107/Gn festgesetzten Spielplatzes
hinweisen, bedanke ich mich. Zu Thren sich aus dem Gesprich vom 12. Juni d.J. ergebenden
Ausfiihrungen méchte ich Thnen den zugrunde liegenden Sachverhalt aus meiner Sicht darstellen:

Der Bebauungsplan BP 107/Gn ,,Am Fuchsberg" ist seit dem 16.03.1982 rechtsverbindlich. Auf
dem Flurstiick Gemarkung Hiichethoven, Flur 18, Flurstiick 344, grof 877 gm ist eine ‘
offentliche Griinfliche mit der Zweckbestimmung ,,Spielfliche™ ausgewiesen. Im Grundbuch
eingetragene Eigentiimerin ist der Ihnen bekannte Bautriger, die RISTA Hausbau GmbEL

Gemifl den Festsetzungen des Bebauungsplanes ist die Erteilung einer Baugenehmigung fiir das
‘Grundstiick nicht méglich. Eine Baugenchmigung ist folgerichtig auch nicht beantragt worden.
" Hierzu wiire eine Anderung des Bebauungsplanes notwendig. Die Einleitung eines Verfahrens
zur Anderung des Bebauungsplanes ist seitens der Verwaltung hicht’ beabs1cht1gt Ein Antrag auf
Anderung des Bebauungsplanes liegt ebenfalls nicht vor.

Zwischenzeitlich hat der Ausschuss fiir Planung und Umwelt in seiner Sitzung vom 10. August d.J.
den Beschluss gefasst, die Verwaltung zu bitten, die Voraussetzungen fiir die Einleitung des
Enteignungsverfahrens fiir das im Bebauungsplan BP 107/Gn ,, Am Fuchsberg" als Spielplatz
vorgesehenen Grundstiicks abschlieflend zu priifer und dem Ausschuss fiir Wirtschafisforderung,
Liegenschaften und Finanzen zu berichien. Diese Priffung wird derzeit durchgefithrt. Sollten die.
Enteignungsvoraussetzungen aus Sicht der Stadt Bergheim vorliegen, so ist ein Antrag anf
Einleitung des Enteignungsverfahrens an die Bezirksregierung Kéin zu stellen, die auch das

" Verfahren durchzufiihren hiitte. Insofern kaon ich iiber die Dauer eines evtl. Verfahrens und dessen
Ausgang naturgemil keine Aussage treffen.

Hausadresse: Bethlehemer St. 9-11, 50126 Bergheim - Telefon: 02271/89-655 - Fax: 02271/89-566
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Zu meinem Hinweis, in der Nihe der Klaranlage auf einem stadteigenen Grundstiick -
tibergangsweise einen Spielplatz einzurichten, mochte ich ergénzen, dass die Ausweisung von
Wohnbaufléchen in diesem Bereich nicht Gegenstand der stédtischen Planung ist. Beziiglich der
weiteren Entwicklung im Stadtteils Glessen mochte ich allerdings dem Ergebnis der zurzeit
durchgefuhrien und dem Ausschuss fiir Planung und Umwelt vorzustellenden
,Entmcklungsplanung Glessen® nicht vorgreifen. :

Ich wiirde mich freuen, Ihnen mit diesen Ausﬁlhrungen sowoh! die Rechtslage als auch mein
Interesse an der Realisierung entsprechender Spiclflichen nachvoliziehbar dargelegt zu haben und
verbleibe .

i freundlichen Grien

bR
Norbert Feith
Beigeordneter und Kdmmerer



AUSZUG AUS DEM LIEGENSCHAFTSKATASTER . Rhein-Erft—Kreis ~Der Landrat-

~ Liegenschaftskarte ./ Flurkarte ~ Vermessungs- und Katasterwesen

Standardauszug - Gemeinde BERGHEIM
. Mafistab 1:1000 , Gemarkung HUCHELHOVEN Flur 18
Datum 02.10.2008 (Antrag~Nr.: intern) ’ . _ _FlurStUCk: 344

R 2553 240 m

H 5848 186 m

420

W Z0b 8495 H

R 2553 0B84 m Gebaude mit hesanderar Umringssignatier (= <~ — sind in-hres Lage nur ungefahr bekannt.
Dje GehZudagi ngsverpflichtung aach §16 Abs. 2 VermiabG NRW tieibt anbarihrt.

Der Auszug ist maschinell erzeugt, er ist ohne .Unterschrift qiltig.

Deser Ausaug ist gesetafich geschitzt ( §5 Abs. 2 VermKai s NRW). Vervisifitlgungen, Unarbaltungen, Ergdnzungen, Veraf fentlichungen oder die Weitesgabe an Oritte
awr it Zustinmung der zustindiges Aehdrde, susgenommen Verviel Faltigungen und Umarbeitungen 2ur innerdiensHichen Yerwendung bei Behirden oder 2un cigenen Gekrauch,






