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Klarstellungssatzung fiir den Stadtteil Glessen
a) Beschluss zur Aufstellung der Satzung
b) Beschiuss zur éffentlichen Auslegung gem. § 3 (2} und § 4 (2) BauGB

Beschlussvorschlag:

Zu 8}

zu b)

Die Aufstellung der Satzung zur Festlepung der Grenzen fiir im Zusammenhang bebaute Ortsteile

gemil § 34 Abs. 4 Satz I Nr. 1 BauGB (sog. Klarstel[lungssatzung) fiir den Stadtteil Glessen wird
beschiossen.

Plangeltunpshereich:
Der Plangeltungsbereich wird im zeichnerischen Teil des Satzungsentwurfes niher bestimmt.

Die dffentliche Auslegung gem. § 3 (2) und § 4 (2) BauGB der Satzung zur Festlegung der
Grengzen fur im Zusammenhang bebanute Ortsteile gemiB § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 BauGB (sog.
Klarstellungssatzung) fiir den Stadtteil Glessen, einschlieBlich der Begriindung, wird beschlossen,

Die der Beschiussfassung zu Grunde liegenden Unterlagen sind der Sitzungsvorlage als Anlage beigefiigt.

Erliuterungen:

i. Zielsetzung

Mit

der Klarstellungssatzung sollen die Grenzen filr die im Zusammenhang bebauten Ortsteile des

Stadtteiles Glessen festgelegt und damit mdgliche Zweifelsfille an der Zugehdrigkeit von einzelnen
Grundstiicken bzw. Grundstiicksteilen zum Innenbereich normativ entschieden werden.

Mit

dem Aufstellungsbeschluss soll das Verfahren eingeleitet und mit dem Beschluss zuf 6ffentlichen

Auslegung die Offentlichkeit sowie dic Behorden und sonstigen Triger tffentlicher Belange am
Satzungsverfahren beteiligt werden.

2.  Sachverhalt

Anlass einer Satzung nach § 34 BauGB

Der

Ausschuss filr Planung und Umwelt hat in seiner Sitzung am 20.11.2005 folgenden Beschluss

gefasst:

‘Die Verwaltung wird beauftragt, die stidtebaulichen Entwicklungsméglichkeiten fir die Stadt
Bergheim — ausgehend von Glessen — gesamtkonzeptionell aufzuarbeiten, insbesondere sollen
Moglichkeiten der Bebauungsnutzung dargestellt werden.’

3 Dem Beschlussvorschiag wurde zugestiimmt. Abstimmungsergebpis:
cinshrmmig .
3 Der Beschlussvorschlag wurde abgelehnt. Ja-Stimmen
' Nein-Stimimen

[J Der Beschlussvorschlag wurde verindert. _ En.ihalmngm
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Hierzu wurde dem Ausschuss flir Planung und Umwelt in seiner Sitzung am 11.05.2006 mit dem ,,1.
Teil der Bestandsaufnahme: AuBere bauliche. Abgrenzimg des Stadtteiles die von der Verwaltung
ermittelte dullere bauliche Abgrenzung des Stadtteiles Glessen vorgestellt. Der Ausschuss stimmte
dieser Bestandsaufnahme zu und beaufiragte dic Verwaltung, auf dieser Grundlage in einer der
nichsten Sitzungen eine Satzung gem. § 34 Abs. 4 Nr. 1 1.V.m. Nr. 3 BauGB vorzulegen.

Entwurf einer Klarstellung- und Erpinzungssatzung '

Der Entwurf der Satzung zur Festlegung der Grenzen fiir im Zusammenhang bebaute Ortsteile gemil
§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 BauGB (sog. Klarsteliungssatzung) und zur Einbeziehung einzelner
Auflenbereichsflichen in die im Zusammenhang bebauten Oristeile gemiB § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3
BauGRB (sog. Erginzungssatzung) fir den Stadtteil Glessen wurde von der Verwaltung.dem
Ausschuss fir Planung und Umwelt in der Sitzung am 21.09.2006 vorgelegt. Bei diesem
Satzungsentwurf handelt es sich um eine kombinierte Satzung, die eine Klarstellung- und eine
Erginzungssatzung beinhaltet. ‘

Mit der Klarstellungssatzung werden die Grenien fir die im Zusammenhang bebauten Ortsteile
festgelegt.

Im Rahmen einer Bestandsaufiiahme vom 10.04.2006 (,,1. Teil der Bestandsaufnahme: AuBere
bauliche Abgrenzung des Stadtteiles™) wurde die vorhandene “HuBere bauliche Abgrenzung des
Stadtteiles” ermittelt. Gegenstand dieser Abgrenzung waren die Baugebiete der rechisverbindlichen
Bebauungspline und die Grundstiicke, die gemiB einer Beurteilung nach § 34 Abs. 1 BauGB
“innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles’, dem 30 genannten ‘Innenbereich’, liegen.
Diese Bestandsaufnahme war Grundlape fiir die - Abgrenzung des Geltungsbereiches des
Satzungsentwirfes fiir die Sitzung des Ausschusses fiir Planung und Umwelt am 21.09.2006. Der
Geltungsbereich der Klarstellungssatzung erstreckte sich dabei auf die Gebiete, die innerhalb des
vorgenannten Abgrenzungsbereiches, jedoch auflerhalb der Bebauungsplangebiete, liegen.

Entgegen der vorgenannten Abgrenzung der Bestandsaufnahme vom 10.04.2006 wurden folgende
- Grundstiicke bzw. Teilflichen nicht mit in den Geltungsbereich der Klarstellungssatzung
aufgenommen;

»  Hierbei handelt es sich #um .einen um. ein Grundstiick an der Strafle ,,Am Frankenfeld”
(Gemarkung Hiichelhoven, Flur 21, Flurstiick 1032). Entgegen der bisherigen Darstellung ist
dieses Grundstiick nicht nach § 34 Abs. 1 BauGB zu beurteilen sondern dem § 35 BauGB, dem
so genannten " AuBenbereich’, zuzuordnen.

s Des Weiteren betrifft dieses eine kleme Teilfliche ostlich der Kreuzung L 91/, Jm Heuchen™. Bei

-digser Fliche handelt es sich um einen "Aufienbereich” im “Innenbereich ™.

= Entgegen der vorgenannien Abgrenzung der Bestandsaufnahme wurde ein Grundstiick stidlich
der , Winfriedstrafle” (WinfriedstraBe 71, Gemarkung Hiichelhoven, Flur 27, Flurstiick 644) mit
in den Geltungsbereich integriert, da dieses Grundstiick bereits bebaut ist.

Mit der Erginmungssatzung konnen einzelne AuBenbereichsflichen in die tm Zusammenhang
bebauten Ortsteile einbezogen werden.

Der in der Sitzung des Ausschusses fiir Planung und Umwelt am 21.09.2006 vorgelegte
Geltungsbereich der Erginzungssatzung umfasste eine ca. 3.080 gm grofe Fliche auf der siidlichen
Seite der ,,Winfriedstrafie® (Gemarkung Hiichelhoven, Flur 27, nérdlicher Teil aus Flurstiicks-Nr.
613). Dieser Streifen ist bereits heute durch eine Strafle und einen Kanal erschlossen sowie beidseitig
von Bebauung umgeben. Es ist stadtebaulich sinnvoll, diesen Streifen einer Bebauung zuzufiihren.

Uberarbeitung des bisherigen Satzungsentwurfes
In der Sitzung des Ausschusses fir Planung und Umwelt am 21.09.2006 wurde der von der

Verwaltung vorgelegte Entwurf einer Klarstellungs- und Erginzungssatzung ausfiihrlich diskutiert.
Im Rahmen des Berahmgsverlaufes wurde von Seiten der Verwaltung eine Korrektur am
Plangeliungsbereich = des  aushingenden  Satzungsentwurfes  vorgenommen. Von den
Ausschussmitgliedern wurden verschiedene Anderungswiinsche an der Abgrenzung des
Plangeltungsbereiches gedullert.
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Die Anderungen an dem Satzungsentwurfl sind vor einer Beschlussfassung durch Rat in den
Satzungsentwurf einzuarbeiten, Parallel dazu ist auch die Begriindung zu Giberarbeiten.

Vorbehaltlich dieser noch erforderlichen Anderungen wurde im Ausschuss fiir Planung und Umwelt
dennoch schon ein Beschlussvorschlag fiir den Rat zur Aufstellung der Satzung sowie ein Beschluss
zur Durchftitrung der &ffentlichen Auslegung gefasst Beide Beschliisseé erfolgten mit 10-Ja-
Stimmen, 5 Nein-Stimmen und | Enthaltung.

Da sich diese beidenn Beschliisse noch auf eine Klarstellungs- und eine Ergdnzungssatzung beziehen,
der Bereich siidlich der ,,Winfriedstrafle™ aber nicht mehr Gegenstand einer §34er-Satzung sein soll
und es sich somit bei der vorgenannten Satzung lediglich nur noch um eine Klarstellungssatzung
handels, sind beide Beschliisse neu zu fassen.

Da die vorgenannten Anderungen von erheblichem Umfang waren, wurde der Tagesordnungspunkt
mit dem bisherigen Entwurf{ der Klarstellungs- und Erginzungssatzung am 25.09.2006 in der
Ratssitzung vor Eintritt in die Tagesordnung von dieser abgesetzt. Da die Anderungen inzwischen in
den Satzungsentwurf eingearbeitet sind, wird der Satzungsentwurf nunmehr dem Rat zur Fassung der
entsprechenden Beschliisse vorgelegt.

‘Entwurf einer KlarsteHungssatzung
Gegenuber dem Entwurf der Klarstellung- und Erginzungssatzung, die von der Verwaltung am
- 21.09.2006 dem Ausschuss fiir Planung und Umwelt vorgelegt wurde, sind in dem vorliegenden
Entwurf der Klarstellungssatzung folgende Anderungen enthalten:
= Der Bereich der Ergdnzungssatzung an der ,WinfriedstraBe® wurde aus der Plandarsiellung
herausgenommen. Dementsprechend wurde auch der Text der Satzung und die Begrimdung
iiberarbeitet. Der Entwurf der Satzung besteht nunmehr nur noch aus einer Klarstellungssatzung.
Der Bereich ,,Winfriedstrafie” soll spiiter im Rahmen eines Bebauumgsplanverfahrens entwickelt
werden.
Daritber hinaus wurden folgende Grundstiicke bzw. Teilflichen aus dem Geltungsbereich des
Entwurfes der bisherigen Klarstellungssatzung herausgenommen:

»  Am ndrdlichen Ortsrand von Glessen, westlich und insbesondere Ostlich der Strafle ,Alte
Windmiihle™, wurde eine bisher im Plan zu weit auBerhalb liegende Abgrenzung nach § 34
Bau(B etwas zuriickgenommen, Die Abgrenzung liegt nun genau auf der nérdlichen Grenze des
Grundstiickes Gemarkung Hiichelhoven, Flur 19, Flurstick Nr. 516, (sowie deren Ver-
ldngerung).

«  Siidwestlich der Strafle Im Heuchen wurde dic Abgrenzung nach § 34 BauGB bei zwel
Grundstiicken wesentlich reduziert. Hierbel handelt es sich um Teile der Grundstiicke
Gemarkung Hichelhoven, Flur 17, Flurstick Nr. 106/18 und Flurstiick Nr. 17. Nach der
Diskussion im Ausschuss fiir Planung und Umwelt am 21.09.2006 sollen diese Grundstiicksteile
nicht nach § 34 BauGB dargestellt werden. Nach Auffassung der Verwaltung ist fiir diese
Grundstiicksteile jedoch eine Beurteilung nach § 34 BauGB gegeben.

Auf Grundlage des nun vorliegenden iiberarbeiteten Satzungsentwurfes wird empfohlen, den beiden
o.g. Beschlussvorschligen zu folgen.

Sonstige Hinweise

Die Klarstellungssatzung flir den Stadtteil Glessen ist unabhiingig von der zurzeit in der Bearbeitung
befindlichen Entwicklungsplanung Glessen zu betrachten, da mit dieser Satzung keine neuen
Bebauungsméglichkeiten geschaffen werden, sondern nur fiber die Zugehtrigkeit von einzelnen
Grundstiicken bzw. Grundstiicksteilen zum Innenbereich normativ entschieden wird.

Fiir die nun verfasste Klarstellungssatzung ist weitethin keine Umweltpriifung erforderlich. Die
Vorschriften filr die Eingriffsregelung kommen bei einer Klarstellungssatzung nicht zum Tragen.

Weitere Einzelheiten des Satzungsentwurfes kémmen der beigefiigten Verkleinenung der Satzung, dem
Textteil der Satzung und der beigefligten Begriindung entnomumen werden. Die Satzung wird in der
Sitzung aushingen. Gut lesbare Ausfertigungen der Satzung werden den Fraktionen rechtzeitig vor
der Sitzung zur Verfligung gestellt.



1 3. Fortsetzungsblatt zu TOP

3. Alternativen/Einsparpotentiale (Priifung einer kestengiinstigeren Aufgabenerledigung einschl.
der Moglichkeit der interkommunalen Zusammenarbeit)

Auf die Aufstél]ung einer Klarstellungssatzung wird verzichtet,
4. Darste_llung im Haushalt and finanzielle Auswirkungen (einschl. Folgekosten)

Mit Ausnahme der Personal- und Saclkosten fiir die Erarbmtung der Satzung und die Durchfithrung
des Verfalrens entstehen der Stadt keine Kosten.

5.  Biirgerb eteiligung

Gemil § 34 Abs. 6 BauGB ist die Kiarstellungssatzung von den verfahrensmiBigen Anforderungen
des BauGB, das heiBt von der Offentlichkeitsbeteiligung sowie der Behérdenbeteiligung und der
Beteiligung sonstiger Triger 6ffentlicher Belange, freigestellt. Um die Offentlichkeit und auch die
Triager Offentlicher Belange dennoch frithzeitig iber dicse Safzung zu informieren, soll eine
offentliche Auslegung, entsprechend § 3 (2} und § 4 (2) BauGB, mit dem Entwurf der Satzung
durchgefiihit werden.

Die eingegangenen AuBerungen und Stellungnahmen werden den zustindigen Fachausschussen bzw
demn Rat der Stadt Bergheim zur Beschlussfassung vorgelegt.

6.  Uberpriifung der Zielerreichung (Messinstrumente und -zeitpunkt)
Nach Fassung des Aufstellungsbeschlusses kann dieser dffentlich bekannt gemacht werden. Nach

Durchfiihrung der Sffentlichen Auslegung wird dem Ausschuss fiir Planung und Umwelt das
Ergebnis mltgeteﬂt
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Klarstellungssatzung
“der Stadt Bergheim fiir den Stadtteil Glessen

Satzung zur Festlegung der Grenzen fiir im Zusammenhang bebéute
Ortsteile gemaf § 34 Abs. 4 Satz I Nr. 1 BauGB (sog. Klarstellungs-
satzung) fiir den Stadtieil Glessen.

Der Rat der Stadt Bergheim hat in seiner Sitzungam .................
gemil § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 Baugesetzbuch (BauGB) vom
27.08.1997 (BGBL 1 8. 2141) — in der zurzeit geltenden Fassung —
und der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO
NREW) vom 14.07.1994 (GV. NRW 8. 666) — in der zurzeit gelten-
den Fassung — folgende Satzung beschiossen:

§1
Geltungshereich

Der Geltungsbereich dieser Satzung umfasst den ﬂach1g rot angeleg-
ten Bereich der Planzeichnung.

§2

Zuliissigkeit von Vorhaben

Innerhalb der in § 1 festgelegten Grenzen der Klarstellungssatzung
richtet sich die planingsrechtliche Zuldssigkeit von Vorhaben (§ 29
BauGB) nach § 34 BauGB. :

Soweit fiir Bereiche dieser Satzung ein rechtsverbindlicher Bebau-
ungsplan nach In-Kraft-Treten dieser Satzung bekannt gemacht
wird, richtet sich die planungsrechtliche Zulidssigkeit von Vorhaben
gegebenenfalls nach § 30 Abs. 1 oder Abs. 2 BauGB; beim einfa-
chen Bebauungsplan nach § 30 Abs. 3 BauGB. '

§3
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tage ihrer Bekanntmachung in Kraft.



STADT BERGHEIM Klarstellungssatzung
der Stadt Bergheim fiir den Stadtteil Glessen

Satzung zur Festlegung der Grenzen fur im Zusammenhang bebaute Ortsteile gema[& § 34 Abs.
4 Satz 1 Nr. 1 BauGB (sog. Klarstellungssatzung) fiir den Stadtteil Glessen

Begriindung

1. Raumlicher Geltungsbereich der aufzustellenden Satzung

Der Staditeil Glessen liegt am ostlichen Rand des Stadigebietes Bergheim und hatte am
31.03.2005 eine Einwohnerzahl von 5.448.

Mit der Klarstellungssatzung werden die Grenzen fir die im Zusammenhang bebauten Oristeile
festgelegt.

Im Rahmen einer Bestandsaufnahme vom 10.04.2006 wurde die vorhandene "dufiere bauliche
Abgrenzung des Stadtteiles” ermittelt. Gegenstand dieser Abgrenzung waren die Baugebiete
der rechtsverbindlichen Bebauungspléne und die Grundstiicke, die gemal einer Beurteilung
nach § 34 Abs. 1 BauGB “innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles {Innenbereich)’
liegen. Diese Bestandsaufnahme ist Grundlage flr die Abgrenzung des Geltungsberelches der
Klarstellungssatzung

2. Bestehende Bauleitplane, Landschaftsplane u.a.

Der Fiachennutzungsplan der Stadt Bergheim von 1979, einschiielich seiner nachfoigenden
Anderungen, stelit den Geltungsbereich der Klarstellungssatzung im Wesentlichen als
‘Wohnbauflache dar. Kleinere Flachen sind als “Gemischte Bauflache’, als
‘Hauptverkehrszug”, als "Flache fir den Gemeinbedarf’, als "Grinflache” und als "Fidche fir die
Landwirtschaft” dargestelit.

Der nordliche Teil des Stadtieiles Glessen liegt innerhalb des Landschaftsplanes Nr. 7
‘Rommerskirchener Lolplatte’, der sddliche innerhalb des Landschafisplanes Nr. 6
‘Rekultivierte Ville”. Am norddstlichen Rand des Stadtteiles und langs der den Stadtteil
querenden |. 91 liegen Landschaftsschutzgebiete. Diese (iberlagern hier teilweise bebaute
Bereiche und auch den Geltungsbereich der hier geplanten Klarstellungssatzung.

Gemafl § 29 Abs. 3 landschaftsgesetz treten Darstellungen und Festsetzungen des
Landschaftsplanes bei einer bauordnungsrechtlichen Zulassung von Bauvorhaben ‘innerhaib
eines im Zusammenhang bebauten Oristeiles” im Sinne des § 34 Abs. 1 BauGB auler Kraft.

Der Stadtteil Glessen liegt innerhalb der Wasserschutzzone 11l B.

3. Veranlassung und Planungsziel

Mit der Kiarstellungssatzung sollen mogliche Zweifelsfélle an der Zugehérigkeit von einzelnen -
Grundstiicken bzw. Grundstiicksteilen zum Innenbereich normativ entschieden werden.
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4. Versorgung, Beseitigung des Niederschlagswassers und Entwédsserung

Die erforderliche Versorgung der wenigen noch nicht bebauten Grundstiicke innerhalb des
Geltungsbereiches der Satzung mit Strom, Gas, Telekommun[katlons!eltungen und Trinkwasser
kann Ober die vorhandenen Anlagen smhergestellt werden.

Niederschlagswasser von Grundstiicken, die nach dem 01.01.1996 erstmals bebaut, befestigt
oder an die dffentliche Kanalisation angeschlossen werden, ist gem. § 51 a Wassergesetz fir
das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz — LWG -) vor Ort zu versickern, zu
verrieseln oder ortsnah in ein Gewasser einzuleiten, sofern dies ohne Beeintrachtigung des
Wohis der Allgermeinheit mdglich ist. Die dafir erforderlichen Anlagen miissen den jeweils in
Betracht kommenden Regeln der Technik entsprechen. Von der Verpflichtung zur Versickerung,
Verrieselung oder Einleitung . ausgenommen ist gemal § 51 a Abs. 4 LWG
Niederschlagswasser, das

a) ohne Vermischung mit Schmutzwasser in einer vorhandenen Kanalisation abgeleitet
wird oder
b) aufgrund einer nach bisherigem Recht genehmigten Kanalisationsnetzplanung gemischt

mit Schmutzwasser einer offentlichen Abwasserbehandlungsanlage zugeftihrt wird oder -
- werden soll, wenn der technische oder wirtschaftliche Aufwand unverhéaltnismafig ist.

Im vorliegenden Fall trifft die zweite Alternative unter Buchstabe b) zu, so dass der § 51 a LWG
keinen weiteren Handlungsbedarf erforderlich macht.

Die Entwasserung der zurzeit unbebauten Grundstiicke kann durch die vorhandene
Kanalisation sichergestellt werden.

5. AEtIasten

Zu Altlasten bzw. Altablagerungen und sonstige Bodenverunreinigungen Ilegen far den
Geltungsbereich der Klarstellungssatzung keine Erkenntnisse vor.

6. Denkmalschufz und Denkmalpflege

Im Geltungsbereich der Klarsteliungssatzung liegen einige wenige Bau- sowie
Bodendenkmaler. Auf eine nachrichtiiche Ubemahme dieser Denkméler in die Satzung wird
verzichtet. Zu den Bau- sowie Bodendenkmalern in Bergheim wird bei der Stadt Bergheim eine
gigene, standig aktualisierte Liste gefihrt. Bei Baugenehmigungs- oder auch
Freistellungsverfahren fur Vorhaben im Geltungsbereich dieser Satzung werden auch zukinftig
die in der Liste eingetragenen Denkméler bericksichtigt.

Stadt Bergheim, den 26.09.2006
6.2 Planung, Erschiieung und Umwelt



